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Ban hanh Quy dinh quan 1y theo db 4n didu chinh quy hoach chi tiét tj 18
1/500 Khu dén cir va du lich - vin héa - gidi tri (di€n tich 30,1 ha) thudec Khu
dan cu Nam Rach Chiée (dlen tich 90,31 ha) phuo’ng An Phu, Quan 2 da duge
Uy ban nhan din Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s0 3761/QD-UBND
ngay 22 thang 7 nam 2016

GIAM POC SO QUY HOACH - KIEN TRUC

Can ct Ludt Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 ndm 2009;

Céan ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 cua Chinh
pht vé l4p, thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi;

Cén cir Théng tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11 thang 8 nim 2010 ctia B6 Xay
dung quy dinh hd so cua tung loai quy hoach d6 thi;

Cin ot Quyét dinh sb 50/201 1/QD-UBND ngay 12 thang 7 ndm 2011 cta Uy
ban nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh vé viéc lap, thim dinh va phé duyét quy hoach
dd thi trén dia ban Thanh phé H3 Chi Minh;

Can ctr Quyét dinh s6 62/2012/QD-UBND ngay 25 thang 12 nam 2012 cla Uy
ban nhén dén Thanh phé Hb Chi Minh vé sita d6i, b6 sung mot s6 diéu ctia Quyet
dinh s6 50/2011/QD-UBND ngay 12/7/2011 ciia Uy ban nhén dan Thanh phb H5 Chi
Minh vé viéc l4p, thim dinh va phé duyét quy hoach d6 thi trén dia ban Thanh phé
Hb Chi Minh;

Cin ctr Quyét dinh sb 168/2002/QD - TTg ngay 27 thang 11 nim 2002 cia
Thu tuéng Chinh pht vé viée thanh lap S& Quy hoach - Kién truc Thanh phd Hb Chi
Minh;

Cén cu Quyet dinh s6 138/2005/QD - UBND ngay 03 thang 8 nam 2005 cia
Uy ban nhén dan Thanh phd H5 Chi Minh v& viéc ban hanh Quy ché va t6 chirc hoat
dong ctia S& Quy hoach — Kién triic Thanh phd H6 Chi Minh;

Can ot Chi thj s6 24/2012/CT-UBND ngay 03 thang 11 ndm 2012 cta Uy ban
nhén dén Thanh pho Ho Chi Minh vé céng téc 14p, thdm dinh, phé duyét va quan ly
quy hoach do6 thi trén dia ban Thanh pho;

Can cu Quyet dinh sd 3761/Qb-UBND ngay 22 thang 7 ndm 2016 cua Uy ban
nhan dén Thanh phé vé phé duyét d6 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu

s

—



dan cu va du lich - van héa - giai tri (dién tich 30,1 ha) thudc khu dén cu Nam Rach
Chiéc (dién tich 90,31 ha) phudong An Phi, Quén 2;

Xét dé nghi ctia Cong ty C6 phan Phat trién Qudc té Thé Ky 21 tai vin ban sb
32/2016-CV-TK21 ngay 15 thang 8 nam 2016,

QUYET PINH :

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh quan 1y theo db 4n diéu
chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dén cu va du lich - van héa - giai tri (dién
tich 30,1 ha) thugc khu dén cu Nam Rach Chiéc (dién tich 90,31 ha) phudng An Phu,
Quén 2 di duge Uy ban nhén dan Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sé 3761/QD-
UBND ngay ngay 22 thang 7 nim 2016.

Piéu 2. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ban hanh Quyét dinh nay, Céng ty
C6 phan Phat trién Quédc té Thé Ky 21 ¢6 trach nhiém té chirc cbng bb cbng khai Quy
dinh quén ly nay theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky va thay thé cac quy dinh vé
quan ly quy hoach d6 thi truéc day tai khu vuc quy hoach (néu cé).

Piéu 4. Cong ty C6 phan Phét trién Qudc té Thé Ky 21, Uy ban nhan dén Quéan
2/ cac S& nganh c6 lién quan, Uy ban nhan dén phuong An Phu va céc don vi, td
chire, ¢4 nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. 7//
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ THANH PHO HO CHI MINH Djc lap - Ty do - Hanh phiic
SO QUY HOACH - KIEN TRUC

Thanh phé Ho Chi Minh, ngdy  thdng  ndm 2016

QUY DINH
Quan Iy theo d6 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu va du
lich - vin hoa - giai tri (dién tich 30,1 ha) thugc khu din cw Nam Rach Chiéc
(dlen tich 90,31 ha) phwo‘ng An Phu, Quain 2 da dugc Uy ban nhan dan Thanh
pho phé duyét tai Quyét dinh s 3761/QD-UBND ngay 22 thang 7 nam 2016
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 425 /OD-SOHKT ngay A9 thdng 9 nam
2olG ctia Gidm déc S6 Quy hoach - Kién triic )

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pdi twgong ap dung, phin cdng quan Iy thue hién:

1. Quy dinh nay quy dinh céc cong tac quan ly vé cac chi tiéu s dung dat trén
timg 16 dit, cac thong s6 k¥ thuat va cac yéu cau quan ly vé hé thdng ha ting k¥
thuat, nguyén tic kiém soat, quan ly vé khong gian, kién trtic, canh quan, bao vé méi
truong theo @6 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu dan cu va du lich -
van hoa - giai tri (dién tich 30,1 ha) thudc khu dan cu Nam Rach Chléc (dién tich
90,31 ha) phuong An Phi, Quén 2 dd dugc Uy ban nhan dan Thanh phé phé duyét tai
Quyét dinh s6 3761/QP-UBND ngay 22 thang 7 nim 2016, 1am co s& dé quan ly xay
dung d6 thi.

2. Cong ty C_é) phan Phat trién Quédc t& Thé Ky 21, Uy ban nhan dan Quén 2, cac
S&, nganh, cac 6 chirc, ca nhén trong va ngoai nudc ¢6 lién quan c6 trach nhiém tuén
thi néi dung Quy dinh nay trong qua trinh t6 chirc thyc hién theo do an diéu chinh
quy hoach chi tiet ty 1¢ 1/500 khu dén cu va du lich - vén hoa - giai tri (dién tich 30,1
ha) thudc khu dan cu Nam Rach Chiec (dién tich 90,31 ha) phudng An Phu, Quén 2.

biéu 2. Ranh gi6i, quy md dién tich khu vire 1ap quy hoach:

- Vi tri khu vuc quy hoach: thude phudong An Phi, Quén 2, thanh phé H6 Chi
Minh.

- Gidi han khu vuc quy hoach:

+ Phia Péng : gidp nut giao théng dudng cao tdc va duong DS Xuan Hop;

+ PhiaTay : gidp khu dén cu va tai dinh cu Nam Rach Chiéc (60,21ha) do
Coéng Ty TNHH Narn Rach Chiéc va Uy ban nhan dan Quén 2 1am chu dau tu;

+ PhiaNam : gidp sdng Gidng Ong T6 (rach nhanh);

+ PhiaBic : gidp dudmg cao tbc thanh phd HS Chi Minh - Long Thanh-Déu
Giay.
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- Téng dién tich khu vuc quy hoach: ?301.060 m? (Ban dd hién trang vi tri dugc
S& Tai nguyén va M6i trudng tham duyét s6 39183 KB/GD-TNMT ngay 07/4/2010).

- Tinh chét khu vuc 18p quy hoach: 1a khu d6 thi méi da chire ning véi hé théng
ha tdng k¥ thuft va ha tang xa hoi dong b, hién dai. Cac khu chirc néng chinh bao
gdm: Nhém nha & thap tang (biét thy, nha lién ké c6 sén vuon), cong trinh dich vu do
thi (gido duc, thuong mai - dich vu, vén hda, giai tri), cong vién cdy xanh.

- Quy mb dan sb: 3.840 ngudi.

Didu 3. Quy dinh vé sir dung dat (quy mé dién tich, chirc ning) va nguyén tic
kiém soat khong gian kién tric cAnh quan khu vye l4p quy hoach:

1. Co ciu sir dung dat:

. o Dién tich Ty 1é
Stt Loai dat EmZ) (2;0)'
A ! Pat khu & 268.233 89,1
1 | Paté 116.350 38,6
+ Nha lién ké ¢6 san vuon 95.677 31,8
+ Nha biét thu 20.673 6,8
2 | Pit cong trinh dich vu db thi 24.001 8,0
DAt gido duc 10.539 3,5
+ Truong tiéu hoc 7.039 2,3
+ Trudong mam non 3.500 1,2
;)iéé; :211:311% mai - dich vy, van héa vui choi, 13.462 4,5
+ Thuong mai dich vu 10.305 3,4
+ Yt 2.000 0,7
+ Van hoa vui choi, giai tri 1.157 0,4
3 | Pat cong vién cy xanh, mit nuwéc 48.212 16,0
+ P4t céng vién cdy xanh 12.202 4,1
+ Hb diéu tiét 36.010 12,0
4 | Pt giao thong sin bii nhém nha & 79.670 26,5
B | Pit ngoai khu & 32.827 10,9
1 | bt gido duc (trudng trung hoc phé thong) 20.000 6,6
2 | Dét cdy xanh canh quan ven rach 7.732 2,6
3 | Dét giao thong (trong hanh lang an toan rach) Sa k0 Ls
4 | Dit ha tAng k¥ thuat 1332 0,4
Tong cong 301.060 100,0
-



2. Nguyén tic kiém soat khéng gian kién tric canh quan:

- Phai dam bao tuan thu ndi dung céc chi tiéu sir dung dat quy hoach db thj (hé
sO sir dung dit, tang cao, mdt d xay dyng) da dugc xac dinh trong db 4n. Tang cao
x4y dung ciia cac cdng trinh can dugce té chirc mot cach dong bo, hai hoa, khéng gian
canh quan kién triic va tinh chét, loai hinh nha é.

- Khu nha &: gdm nha lién ké c6 san vudn mét do xay dung tbi da 75% , biét thy
don 14p mét d6 x4y dung téi da 50%, biét thu song 1ap mat df xay dung tdi da 55%.

- Khu céng vién tép trung va khu c@y xanh thudc hanh lang bao vé bo song:
Pam bdo mit d6 xdy dung cac cbng trinh kién triic nho trong khu céng vién téi da
5%.

- Khu cdng trinh cong coéng: Céc cong trinh cong cbng cin c6 hinh thic kién
triic nhe nhang, hai hda véi khong gian cdy xanh, dudng phd.

- Chleu cao cong trinh, khoi dé cong trinh, _mdi nha, chiéu cao va do vuon cia 6

vang tang 1, cic phén vi ding, ngang, d6 dic rdng, bb tri clra sd, ctra di vé phia mét
phd dam bao tinh lién tuc, hai hoa cho kién tric ctia toan tuyén.

- Céc tién ich d6 thj nhu ghe ngdi nghi, tuyén danh cho ngudi khuyét t4t, cot dén
chiéu sang, bién hiéu, bién chi din phal dam bdo my quan, an toan, thuan tién, théng
nhét, hai hoa véi ty 16 cong trinh kién tric.

- Hé phd, dudng di bg trong do thi phai dugc xay dung dong b, pht hop v& cao
d6, vat lidu, mau séc timg tuyén phd, khu vuc trong d6 thi; hé trong cay pha1 co kich
thude phu hgp, dam bdo an toan cho ngudi di b, dac biét dbi voi nguoi khuyet tat;
thudn tién cho viéc bao vé, cham sdc cdy.

- V& mau sic cdng trinh:

Tai céac tuyén phd chinh, truc dudng chinh ciia khu quy hoach thi viéc ding mau
sic, vat lidu hoan thién bén ngoai cong trinh phai dam bao sy hai hoa chung cho toan
tuyén, khu vuc va phai dugc quy dinh trong gidy phép xay dung; ty vi tri ma the
hién 15 tinh trang trong, tinh ti€u biéu, hai hoa, trang nha hodc yéu ciu bao ton
nguyén trang va tuan thu yéu cdu sau:

+ Mt ngoai nha (mit tién, mit bén) khéng sir dung cdc mau néng (nhu do,
den), mau chéi (nhu vang, cam) trén toan bd mit tién nha.

+ Khoéng sir dung gach lat mau t61, c6 @ bong cao dé phu trén toan bd mat tién
nha.

+ Khéng st dung vét liéu ¢ dd phan quang qua 70% trén toan bd mét tién nha.

- Db véi tuong rao cong trinh: Trir truong hop c6 yéu cau dic biét, tuong rao
phai c6 hinh thirc kién tric thoang nhe, my quan va thong nhét theo quy dinh cla
timg khu vuc va tuan tha yéu ciu sau:

+ Chidu cao tbi da cda tudng rao 2,6m (tinh tir mat via hé hién hiru on dinh tai
dia diém x4y dung).

+ Phan tudng rao trong ra duong pho va hém tir 6 cao 0,6m tré 1én phai thiét
ké tréng thoang. Phén tréng thoang nay t6i thidu chiém 60% dién tich mat phang
dirg cua tudng rao.
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